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Kwalificaties taxateur 

• De taxateur is professioneel en gekwalificeerd zoals benoemd in PS2 van de RICS Taxatiestandaarden (Red Book), 
Engelse versie januari 2022. Tevens beschikt taxateur over voldoende actuele lokale, nationale en internationale 
(naar gelang het geval) kennis van het type object, de specifieke markt hiervoor en de benodigde vaardigheden en 
inzicht om de taxatie vakbekwaam uit te voeren. 

• Taxateur verricht de professionele taxatiedienst in overeenstemming met de versie 2022 van de IVS, die zijn 
opgesteld en worden onderhouden door de International Valuation Standards Council (www.ivsc.org). 

• Deze taxatie is onafhankelijk en objectief uitgevoerd. 

• De taxateur treedt op als extern taxateur. 

• Fakton Valuation verklaart geen andere belangen te hebben dan de objectieve waardering van dit object en 
verklaart niet te hebben gehandeld op een wijze die belangenverstrengeling teweeg kon brengen. 

• Taxateur heeft geen ander financieel belang bij het getaxeerde dan de vergoeding die zij ontvangt voor het 
uitbrengen van deze waardering, zoals blijkt uit de inhoud van de opdrachtbrief (zie bijlage). 

• Taxateur conformeert zich aan de jaarlijkse certificerings- en permanente educatievereisten van het NRVT en de 
RICS.  

Voorwaarden 

• Opdrachtbeschrijving uit door opdrachtgever ondertekende opdrachtbevestiging met opdrachtnummer  
/ kenmerk  d.d. 31-10-2023.   

• Algemene Voorwaarden Fakton Consultancy B.V. juni 2021 (zie bijlage). 

• RICS taxatiestandaarden, Red Book, versie 2022 Nederlandse vertaling. 

• RICS Rules of Conduct versie 2 februari 2022. 

• NRVT-taxatiereglementen en praktijkhandreikingen 2021. 

Beperkingen in gebruik, distributie en publicatie 

• Het taxatierapport is uitsluitend bestemd voor de in het rapport genoemde opdrachtgever en het beschreven doel.  

• Wij verstrekken het taxatierapport, zonder schriftelijke toestemming van de opdrachtgever, niet aan derden. 

• Fakton Valuation neemt geen enkele verantwoordelijkheid voor het gebruik door anderen dan de opdrachtgever, 
tenzij dit gebeurt met de schriftelijke toestemming van Fakton Valuation. 

• Onze voorafgaande schriftelijke toestemming is vereist voor elke openbaarmaking van ons taxatierapport of delen 
daarvan. Dit geldt ook voor publicatie op internet, het openbaar maken of verzenden aan derden van een ander 
verslag waarin onze naam wordt genoemd en ook het gebruik van onze naam in elk ander document dat openbaar 
wordt gemaakt of ter beschikking wordt gesteld aan derden. In al deze gevallen dient u ons tijdig een concept van 
het document te verstrekken, voordat het wordt verspreid. 

• Bijlagen van een taxatierapport maken een onverbrekelijk deel uit van het taxatierapport.  

Taxatie onzekerheid  
• Met taxatieonzekerheid wordt gedoeld op de waarschijnlijkheid dat een getaxeerde waarde afwijkt van de prijs die 

onder dezelfde omstandigheden als verondersteld in de taxatie in een feitelijke transactie op de waardepeildatum 

tot stand komt.  
• Een taxatie is geen feit, maar een opinie over de meest waarschijnlijke uitkomst van een reeks mogelijke 

uitkomsten gebaseerd op uitgangspunten en bijzondere uitgangspunten.   
• De mate van zekerheid die aan een uitkomst van een taxatie gegeven kan worden, hangt af van de mate van 

subjectiviteit die aan de taxatie ten grondslag ligt. De mate van subjectiviteit wordt bepaald door onder andere:  
• Kenmerken van het object (courant/incourant etc.)  
• Informatievoorziening door opdrachtgever   
• Beschikbare marktinformatie   
• Marktcondities op de waardepeildatum      
• In ‘Taxatieleer vastgoed 1 van Van Arnhem en Berkhout staat een onderzoek uit 2010 waaruit bleek dat de 

transactieprijs van hoogwaardige, verhuurde beleggingsobjecten gemiddeld 5% hoger lag dan de gemiddelde 
taxatiewaarde. 80% van de gerealiseerde verkoopprijzen lag +/- 20% af van de taxatiewaarde, 75% lag binnen een 
range van +/-15% en ongeveer 65% lag binnen een bandbreedte van +-10%.   

• MSCI/RICS concludeerden in 2022 dat de gemiddelde afwijking tussen taxatiewaarden en verkoopwaarden in 
Nederland in de periode 2012/2021 ongeveer 11% bedroeg. Ook hier lag een database met overwegend courant 

onroerend goed aan ten grondslag.    
• Bij incourant vastgoed is per definitie een hogere mate van subjectiviteit aanwezig in de waardering, wat leidt tot 

een grotere taxatie onzekerheid. Een afwijking van +/- 25% geldt hierbij als richtlijn.  
• Opdrachtgever wordt erop gewezen dat de getaxeerde waarde in het licht van de onvermijdelijke taxatie 

onzekerheid moet worden geïnterpreteerd. Ondanks de nagestreefde zorgvuldigheid bij de totstandkoming van de 

taxatie.   













































































 
 

 

 

SK_EGW_vrij_k180 (vrijstaande koopwoning van ca. 180 m² GBO) 
- Vrijstaande woning met plat dak  
- 3 laags 
- Beukmaat van 6,0 meter en een diepte van 10,5 meter met een uitbouw van 2,5 meter diep 
- Hoge kwaliteit gevel 
- Hoge stelpost sanitair en keuken 

SK_EGW_2-1kap_k140 (twee onder een kapwoning koop van ca. 140 m² GBO) 
- De twee onder een kap woning zien wij vergelijkbaar met de vrijstaande woning van 140 m² GBO, maar 

dan met een kopoplossing. Voor de efficiëntie in de bouw en het samenvoegen van twee gevels 
rekenen wij een afslag van € 30.000,- excl. BTW ten opzichte van de vrijstaande woning van 140 m² 
GBO 

SK_EGW_Rij_k90 (Rijwoning koop van ca. 90 m² GBO) 
- Rijwoning met plat dak 
- 2 laags  
- Beukmaat van 5,4 meter en een diepte van 9,5 meter 
- Basis kwaliteit gevel 
- Basis stelpost sanitair en keuken 

SK_EGW_SH (Sociale huurwoning van 50 m² GBO) 
- Rijwoning met zadeldak  
- 2 laags 
- Beukmaat 4,2 meter en een diepte van 8,5 meter 
- Lage kwaliteit  
- Lage stelpost sanitair en basis stelpost keuken 

SK_EGW_TH_k40 (tiny house) 
o Op basis van referenties (‘Woonconcepten en prestaties’ d.d. oktober 2023) en ervaringscijfers wordt voor 

een tiny house van circa 40 m² GBO uitgegaan van: 
▪ € 120.000,- exclusief BTW per unit in de basis (inclusief plaatsingskosten, fundering, etc.) 
▪ Daar bovenop nog een duurzaamheidsopslag van € 5.000,- excl. BTW per woning 

 
Ter referentie: 

▪ Voor een prefab woning van het concept ‘’Mill House’’ van 25 tot 50 m² geldt een kostenindicatie 
van € 100.000,- tot € 150.000,- exclusief BTW exclusief bouwrijpmaken maar inclusief installaties 
(Bron: ‘Woonconcepten en prestaties’ d.d. oktober 2023);  

▪ Voor een prefab woning van het concept ‘’Woonpioniers’’ van ca. 50 m² geldt een kostenindicatie 
van vanaf € 200.000,- inclusief BTW exclusief bouwrijpmaken maar inclusief fundering en 
installaties (Bron: ‘Indigo Woonpioniers’ d.d. juli 2022); 

▪ Een Heijmans One kost circa € 125.000,- exclusief BTW per unit (€ 85.000,- prijspeil april 2019 
Bron: ‘Prijsoverzicht en technische beschrijving’ d.d. april 2019, vermeerdert met de 
aanbestedingsindex van Bouwkostenkompas tot prijspeil november 2023 en vermeerderd met 
plaatsingskosten en fundering). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
































































